8418 09.2009

_ ACT DE SUPERFICIE A UNUI TEREN LIBER
IN VEDEREA EXECUTARII UNEI CONSTRUCTII

intre:

SC KRONOSPAN SEBES SA. societate de nationalitate romana, cu sediul in str. Mihail
Kogalniceanu nr. 59, Sebes, jud. Alba. identificata prin numar de ordine la Registrul
Comertului JO1/604/1997, cod unic de inregistrare nr. 11358544, legal reprezentata prin dl.
Botond Bandi — Director General si dna. Maria Luca — Director Financiar in calitate de
Proprietar (denumita in continuare si ,Proprietarul” )
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SC KRONOCHEM SEBES SRL, societate de nationalitate romana, cu sediul in str. Mihail
Kogalniceanu nr. 59, Sebes, Jud Alba, identificata prin numar de ordine la Registrul
Comertului J01/1173/2006, cod unic de inregistrare nr. 19198061, legal reprezentata prin dl.
Alexandru Antal — Administrator, in calitate de Superficiar (denumitd in continuare si
LSuperficiarul” )

Proprietarul terenului si Superficiarul vor fi denumiti in continuare separat "Partea" si
impreuna "Partile".

AVAND iN VEDERE CA:

superficiarul are nevoie de un teren liber de sarcini tehnice si/sau juridice pe care sa
amplaseze, cu respectarea cerintelor ce vor fi stabilite in documentatia de urbanism si de
autorizare a constructiei $i pe propria cheltuiald, o constructie sau un ansamblu de
constructil definitive {denumita in continuare si .Constructia” sau ,Investitia pe Teren");

Froprietarul a dobandit in deplina proprietate terenul in suprafatd de 1440 mp situat in
intravilanul Municipiului Sebes, inscris in Cartea Funciara a Municipiului Sebes nr
71802, cu numérul cadastral 3180/3 si nr. topografic 7693/3 (denumit Tn continuare
JTerenul™)y

Proprietarul declard ca Terenul nu face obiectul unor garantii imobiliare, privilegii,
senvituti, drepturi de retentie, drepturi de preemtiune, promisiuni de vanzare sau litigil
care sa afecteze in vreun fel linistita folosinta a Terenului si realizarea investitiei de catre
Superficiar $i ca nu existd i nici nu ar putea exista vreo sarcing legalsd, conventionala,
tehnica, urbanisticd sau de altd naturd care s& afecteze folosirea gi utilizarea in buna
requia a Terenului pentru scopul urmarit si declarat de catre Superficiar;

Froprietarul detine in deplind proprietate Terenul si declara ca acesta este apt a fi folosit
pentru scopul urmdarit de Superficiar, respectiv pentru amplasarea | executarea unei
constructii definitive si folosirea ulierioara a acesteia ca facilitate de productie;

Proprietarul, rezervandu-si dreptul de proprietate asupra Terenului, doreste sa puna la
dispozitia Superficiarului Terenul in vederea exploatarii sale in scopul identificat mai sus,
si 8 acorde intregul suport in realizarea si atingerea de catre Superficiar a scopului
pentru care doreste s3 utilizeze Terenul;

Realizarea investitiei constand in realizarea Constructiei de catre Superficiar si plata
pretului superficiel constituie motivele determinante ale Proprietariului pentru acordarea
dreptului de exploatare a Terenului cétre Superficiar,




Dupa finalizarea Constructiei, la darea sa in functiune, Superficiarul doreste sa
exploateze / foloseasca impreuna cu Terenul si constructia sau ansamblul de constructii
ce va fi realizat pe acesta, pe toatd pericada de existen '& a construc Jiei, iar Proprietarul
declard ca accepla acordarea dreptului de utilizare / folosinta asupra Terenului pe toata
aceasla pericada.

In considerarea celor de mai sus, Partile au convenit incheierea prezentului Act de
superficie, avand urmatoarele prevederi:

|. OBIECTUL CONTRACTULUI

{1) Cbiectul prezentului Coniract 1l constituie punerea la dispozitia Superficiarului, de citre
Proprietar, a Terenului astfel cum este acesta identificat in cadrul Anexei | la prezentul
Contract, pentru folosirea / exploatarea acestuia in regim de continuitate si de permanenta,
in vederea realizérii unei investiti pe cheltuiala Superficiarului constadnd in construirea si
folosirea de catre Superficiar a unei constructii sau ansamblu de constructii si va include
urmatoarele drepturi:

- Dreptul de folosinta asupra Terenului, dreptul de a edifica constructii pe Teren si dreptul
deplin de proprietate asupra constructiilor si a altor amenajari pe Teren;

- Permisiunea data Superficiarului in mod explicit prin prezentul act de a solicita orice
permise. aprobari, autorizatii, elc, necesare pentru a incepe dezvoltarea si constructia
unitatilor reprezentand Investitia pe Teren, fara aprobarea prealabila a Proprietarului
terenului. Orice demersuri prealabile efectuate deja de Superficiar in vederea realizarii
Constructiei, se considera intreprinse in scopul celor aratate mai sus, Proprietarul ratificandu-
le explicit prin prezentul act;

- Dreptul de a efectua orice modificari majore ale Terenului, necesare in scopul specific al
dezvoltari investitiei, in masura in care aceste modificari sunt necesare in procesul de
dezvoltare;

- Dreptul Superficiarului de a inregistra prezentul Act de superficie la Registrul de Care
Funciara si, dupa finalizarea constructiei, de a inregistra titlul de proprietate asupra cladirilor
la Registrul de Carte Funciara.

(2) Construc ia realizatd de catre Superficiar pe cheliuiala sa va rdméane proprietatea
acestuia, Proprietarul obligandu-se sa nu aduca vreo ingerin ia drepturilor sale i sa
garanteze folosin @ Terenului pe toatd durata existen jei Construc iei proprietatea
Superficiarului.

Il. PRETUL SI PLATA
(1) Pretul pentru acordarea dreptului de superficie este de 1 Eura/mp pe luna, Totalul pretului
fiind de 1440 Euro/luna, inclusiv TVA, platibili de catre Superficiar la cursul BNR din ziua

emiterii facturii de catre Proprietar

(2) Taxele stabilite prin lege sau prin reglementari privind inregistrarea dreptului de superficie
vor fi suportate de Superficiar,



il INVESTITIA

(1) Superficiarul va realiza, in conditiile obtinerii autorizatiel de construire si a tuturor avizelor
necesare, o investitie constand in construirea pe Teren a unei constructii sau ansamblu de
constructii definitive care sa fie apt, la momentul punerii in functiune, utilizarii sale ca
facilitate de productie.

{(2) In scopul realizari investitiei, Superficiarul are dreptul, pe propria sa cheltuiald si cu
aprobarea autoritatilor competente, sa inlature canalele de scurgere, conductele, tevile,
cablurile si alte mijloace de furnizare ale utilititilor existente pe Teren, sub acesta sau

deasupra acestuia si s& le reamplaseze exclusiv pe Teren in functie de necesitatile
Constructiei,

(3) Superficiarul va manifesta o grijd@ rezenabila pentru a minimaliza perturbarile aduse
vecinatatilor ca urmare a reamplasarii mijloacelor de furnizare a utilitdtilor si pe perioada
existentel santierului. In cazul aparitiei unor astfel de perturbari raspunderea pentru
prejudiciile produse apartine exclusiv Superficiarului.

(4) Cheltuielile de viabilizare a Terenului, in caz ca sunt necesare pentru a-l face apt utilizarii
conform destinatiei avute in vedere prin prezentul Contract, sunt integral in sarcina
Superficiarului.

IV. OBLIGA IILE PAR ILOR
(1) Proprietarul Terenului, declara si garanteaza ca:

(i) nu existd constituit cu privire la Teren vreun drept real imaobiliar principal sau
accesoriy in folosul vreunui tert sau orice alt drept, de orice naturd care s3 vina in
conflict cu drepturile conferite Superficiarului prin prezentul Contract;

(i) nu are cunostintd de existenta vreunui demers judiciar al unor terti cu privire la
Teren, care sa se interfereze sau sa intre In conflict cu drepturile conferite
Superficiarului prin prezentul Contract.

(it} va coopera cu Superficiarul, oricand acests va solicita suportul, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, a tuturor si oricdror aprobari i avize necesare
autorizarii si folosirii Constructiei.

{iv) va acorda Superficiarului accesul la toate retelele de utilitati (energie electrica,
gaze, cabluri telefonice, apa, canalizare) existente si necesare folosirii Terenului,
precum si cele necesare utilizarii in bune conditi a Constructiei, acesta avand
dreptul s& incheie toate actele necesare racordarii la retelele de utilitati de orice
tip si sau furnizarii de utilitati de orice tip necesare executarii prezentului Contract
si desfasurarii activitatii Superficiarului

v) il asigura pe Superficiar impotriva oricdrei tulburari de drept ce ar putea aparea cu
privire la Teren gi Constructie.



(2) Superficiarul declara si garanteaza pe Proprietar ca;

{il nu va constitui, f&rd acordul prealabil scris al Proprietarulul, nicio sarcind asupra
Constructiei, indiferent de stadiul Tn care aceasta se aflad care ar putea afecta in orice fel
realizarea investitiei.

(i1} va permite personalului delegat de Proprietar, oricand va fi necesar pe intreaga perioada
a realizarii Investitiei pe Teren, la ore rezonabile, accesul in incintd i santier in vederea
verificarii realizarii obligatilor asumate de Superficiar prin prezentul Contract.

(i) va abline toate autorizatiile, aprobarile, permisele, cerlificatele gi avizele cerute de legile
si regulamentele in vigoare care s&-i permitd sa-si indeplineasca obligatile care-i revin
conform prezentului Contract, pe care le va respecta, le va amenda atunci cand va fi necesar
sl le va mentine pe deplin valabile pe toata durata Contractului;

{iv} va asigura conditile necesare pentru siguranta exploatarii Terenului si Constructiei,
pentru protectia mediului, protectia muncii, etc.

IV. TERMENUL. INCETAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE

(1) Prezentul Contract de Superficie intra in vigoare la data semnarii si este incheiat pentru
intreaga durata de existenta a oricaror cladiri si dependinte aferente Investitiei.

(2) Prezentul Contract de Superficie va continua sa produca efecte, chiar si in cazul in care
cladirile si dependintele aferente Investitiel inceteaza sa existe, indiferent din ce motiv, in
cazul in care Superficiarul decide sa le reconstruiasca.

{(3) In mod exceptional, prezentul contract poate inceta la initiativa Superficiarului in cazul
imposibilitatii obiective a acestuia de a construi pe Teren, datoratd, fara a se limita la, refuzul
autoritatilor de a elibera autorizatia de constructie, imposibilitatea obtinerii unui nou plan
urbanistic etc.

V. PROPRIETATEA

(1) Pe intreaga durata a prezentului Contract, Terenul este gi rdmane proprietatea exclusiva
a Proprietarului, acesta avand obligatia sa achite impozitul pe teren.

(2) Fara acordul scris al Superficiarului, Proprietarul nu va putea greva cu sarcini de orice fel
Terenul.

(3) Construc ia realizatda de cétre Superficiar va rdméane proprietatea acestuia pe toata
durata existen ei,

VI. LEGEA APLICABILA SI JURISDICTIA

(1) Prezentul Contract este in intregime guvernat si interpretat in conformitate cu legea
romana.

{2) Crice disputa aparuta cu privire la, derivand din sau in legatura cu prezentul Contract,
inclusiv privind incheierea, validitatea, executarea ori incetarea lui se va solutiona pe cale
amiabild, urmand ca In caz de refuz sau de esuare a negocierilor s& se recurga la
solutionarea sa de catre instantele competente.




(3) Prezentul contract a fost incheiat in 3 exemplare originale, astazi 18.09.2009, cate un

exemplar fiind retinut de fiecare parte.
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